Zatacznik 2b

UMOWA NAJMU

pomiedzy :

Miejska Biblioteka Publiczng w Jaworznie, z siedzibg Rynek Gtowny 17 zwanej w dalszej zesci ,Wynajmujacym’, posiadajaca NIP
632-17-91-020, REGON 000284411 zarejestrowang w Rejestrze instytucji kultury Gminy Jaworzno w dn. 24 maja 1992 r. pod
numerem 1, reprezentowang przez:

Panig Monike Rejdych — Dyrektora

a
Najemca:

§1
Niniejsza umowa dotyczy okreslenia wzajemnych praw i obowigzkéw, wynikajacych z najmu lokalu uzytkowego,
zarzadzanego przez Miejskq Biblioteke Publiczng w Jaworznie.
Miejska Biblioteka Publiczna zajmuje powierzchnie 3123,01 m2. Kazdy , kiosk” zajmuje powierzchnie parterowq 11,15 m2,
co stanowi 0,36 % ogdlnej powierzchni.
Przedmiotem niniejszej umowy jest lokal uzytkowy Kiosk nr 2 potozony przy Rynku Gtéwnym 17, usytuowany od strony
ul. Stojatowskiego.
Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem wymieniony w ust. 3 lokal uzytkowy, wraz z wyposazeniem
z przeznaczeniem na dziatalno$¢ ustugowo-handlowa.
Wynajmujacy zastrzega, ze nie dysponuje miejscem parkingowym. Zabronione jest parkowanie samochoddw na drodze
pozarowej prowadzacej do Biblioteki.

§2
Wszelkie prace adaptacyjne i funkcjonalne Najemca moze wykonac po uzyskaniu pisemnej akceptacji Wynajmujacego, na
whasny koszt, bez mozliwo$ci zwrotu poniesionych wydatkow.
Do lokalu wymienionego w §1 ust.2 doprowadzone jest przytacze elektryczne zakoriczone sublicznikiem.
Najemca na wtasny koszt wykona instalacje elektryczng zgodnie z aranzacja lokalu oraz wyposazy lokal w elektryczne
urzadzenie grzewcze i klimatyzacyjne. Instalacja nie moze narusza¢ powierzchni klinkieru ani stolarki okiennej-winna by¢
prowadzona w korytkach instalacyjnych.
Najemca zobowigzany jest do zachowania w Lokalu bezwzglednego zakazu sprzedazy, podawania i spozywania napojéw
alkoholowych oraz substancji psychoaktywnych.

§3
(zynsz najmu wynosi .. .... zt netto za 1 m2 tj. facznie . . . ... .... zt miesiecznie netto + VAT.
Stawka czynszu wymieniona w ust. 1 niniejszego paragrafu obowiazuje do korica 2024 r. Po tym terminie bedzie ona
corocznie korygowana zgodnie z publikowanym przez Gtéwny Urzad Statystyczny wskaznikiem wzrostu cen towardw
i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni. Tak podwyzszona stawka czynszu nie bedzie podstawa zmiany umowy i nie
wymaga aneksowania.
(zynsz jest ptatny z gory, w terminie do 25 dnia kazdego kolejnego miesiaca, przelewem na konto MBP w Banku Bank
Pekao S.A. 0/Jaworzno 42 1240 1356 11110010 4633 3990, na podstawie wystawionej przez Wynajmujacego faktury VAT
Z tytutu najmu.
(zynsz jest elementem statym kalkulacji kosztéw najmu i nie obejmuje opfaty za zuzyta zimng wode, kanalizacje, energie
elektryczna.
Opfaty za zuzyta zimng wode, kanalizacje, energie elektryczng s3 elementem zmiennym kalkulacji kosztéw najmu i beda
naliczanie po zakoficzeniu okresu rozliczeniowego, ktérym jest miesiac.
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Optaty wymienione w ust. 5 beda rozliczane w oparciu o faktury wystawione Wynajmujacemu przez dostawcéw mediow
i ustug.

Ustala sie wskaznik 0,36 % zwrotu kosztow wartosci faktur za wode i kanalizacje.

Zwrot kosztéw za energie elektryczng dokonywany bedzie na podstawie wskazan sublicznika.

Koszt za korzystanie ze wspdlnych pojemnikéw na odpady komunalne zmieszane, workéw do selektywnej zbidrki
odpaddéw oraz wywoz nieczystosci uzalezniony jest od ilosci wytwarzanych odpaddw i wynosi miesiecznie . . .... zt + VAT.
Koszty wspdlnego gospodarowania odpadami komunalnymi mogq ulec zmianie w przypadku narzucenia nowej stawki
wywozu nieczystosci przez gmine oraz w przypadku zmian cen za najem pojemnikéw na odpady. Zmiany kosztow nie
wymagaja ponownego aneksowania Umowy.

Najemca zobowigzany jest do selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych.

Za umieszczenie napiséw reklamowych na szybach Kiosku nr 1, Najemca bedzie wnosic na rzecz Wynajmujacego kwote
w wysokosi . ... ...... zt + VAT miesiecznie.

Obcigzenie Najemcy kosztami statymi i zmiennymi najmu bedzie rozliczane na fakturze z tytutu najmu, wystawianej do
11 dnia kazdego miesiaca.

Najemca zobowigzany jest do zaptacenia odsetek ustawowych od nieterminowego regulowania faktur z tytutu najmu.
Najemca zobowigzany jest do uregulowania naleznego podatku od nieruchomosci.

W dniu podpisania umowy Najemca wnosi zwrotng kaucje gwarancyjng w wysokosci trzymiesiecznego czynszu najmu
powiekszonego o nalezny podatek od towaréw i ustug (VAT), w wysokosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa
tytutem zabezpieczenia naleznosci czynszowych lub naprawienia ewentualnych szkdd powstatych w czasie trwania
umowy.

Wynajmujacy moze potracic z kaucji kwoty zalegtego czynszu, ktére Najemca zobowigzuje sie uzupetnic w ciggu miesiaca.
Kaucja bez oprocentowania zostanie zwrécona Najemcy w przeciagu 30 dni od dnia zwrotu wynajmujacemu przedmiotu
najmu przez Najemce, chyba Ze zajda okolicznosci zmuszajace Wynajmujacego do potracenia czesci lub catosci kaugji na
pokrycie zobowiazari Najemcy wynikajacych z tresci niniejszej umowy.

Jezeli Najemca dopuszcza sie opdznienia w opfatach czynszowych za co najmniej dwa petne okresy ptatnosci lub w inny
sposob narusza postanowienia niniejszej umowy, Wynajmujacy moze najem wypowiedzie¢ bez zachowania terminu
wypowiedzenia, przy zachowaniu trybu art. 687 K.C.

Jezeli termin zaptaty faktury, czy wystawienia faktury przypada na dzien ustawowo wolny od pracy lub na sobote,
wowczas termin ten ulega przesunigciu na nastepujacy po nim pierwszy dzien roboczy.

Wynajmujacy ponosi koszty biezacych napraw i konserwaji lokalu, gwarantujacych utrzymanie lokalu w nalezytym
stanie technicznym.

§4
Na Najemcy spoczywaja obowigzki remontéw z tytutu uzytkowania lokalu na wiasny koszt, bez mozliwosci zwrotu
kosztéw i po uzyskaniu pisemnej akceptacji Wynajmujacego.
Najemca zobowigzany jest do utrzymywania porzadku i czystosci w wynajmowanym lokalu.

§5
Najemca jest obowigzany uzywac lokalu z nalezyta starannoscig, w sposéb odpowiadajacy jego przeznaczeniu, przy
przestrzeganiu przepisow administracyjnych, budowlanych oraz przepiséw prawa w zakresie ochrony przeciwpozarowej,
bezpieczenstwa i higieny pracy, ochrony mienia, przepisow sanitarnych i po zakoriczeniu stosunku najmu zobowigzany
jest zwrdci¢ Wynajmujacemu lokal w stanie niepogorszonym, jednak nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie rzeczy
bedace nastepstwem prawidtowego uzywania.
Najemca zobowigzany jest udostepni¢ lokal odpowiednim stuzbom technicznym, w celu dokonania przegladu
i konserwadji instalacji wymienionych w § 2, ust. 2 oraz w celu przeprowadzenia przegladu technicznego budynku.
Najemca zobowigzany jest przekaza¢ Wynajmujacemu komplet kluczy do lokalu, dla potrzeb Strazy Pozarnej.
Podstawg do ustalenia stanu technicznego oraz wyposazenia przekazanego lokalu Najemcy przez Wynajmujacego jest
protokdt zdawczo-odbiorczy zdnia .............. r.

§6



Najemca nie moze dokonywa¢ zadnych zmian naruszajacych substancje zajmowanego lokalu bez dokumentagji
technicznej i pisemnej zgody Wynajmujacego.

Najemca kazdorazowo informuje Wynajmujacego i uzgadnia prace lub ustugi wykonywane przez firmy i osoby obce, jezeli
ingeruja one w konstrukgje i systemy strukturalne obiektu (stolarka aluminiowa, szyby, zewnetrzne metalowe elementy
dekoracyjne).

Najemca nie moze oddawac do bezptatnego korzystania ani podnajmowac lokalu lub jego czesci bez zgody
Wynajmujacego.

§7
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za majatek wniesiony na teren lokalu, stanowigcego wiasnos¢ Najemcy.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za niewtasciwe uzytkowanie lokalu wymienionego w §1 pkt 3 oraz wynikte
z tego tytutu szkody powstate na osobach trzecich.

§8
Najemca akceptuje przyjeta estetyke budynku Biblioteki i stanowigcego jego element architektoniczny ,kiosku” i nie
spowoduije jej pogorszenia, szczegdlnie:
Umieszczane tablice oraz materiaty informacyjnych i reklamowych wewnatrz obiektu powinny by¢ estetyczne i nie
pogarszac wizerunku Biblioteki i jej otoczenia.
Umieszczanie tablic, napisw, baneréw na elewacji ,kiosku” i w jego otoczeniu wymaga zgody Wynajmujacego oraz
zachowania standardéw wystroju obiektu.
Umieszczanie napisdw i tablic o tresciach nieobyczajnych i niezgodnych z prawem jest zabronione.
Kwestie zwigzane z promocjg prowadzonej dziatalnosci z wykorzystaniem wizerunku Biblioteki wymagaja odrebnych
uzgodnien.

§9
Umowa niniejsza obowigzujeod dnia ............... r.dodnia.............. r.
Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowe zachowujac trzymiesieczny okres wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec
miesigca, w zwigzku z okolicznosciami ktdrych nie mogty przewidzie¢ w chwili zawierania umowy.
Wynajmujacemu przystuguje w szczegdlnosci prawo wypowiedzenia umowy, w razie potrzeby przeznaczenia przedmiotu
najmu na dziafalnos¢ statutowq

§10
Wszelkie zmiany i uzupetnienia tresci niniejszej umowy wymagaja zgody obu stron wyrazonej na pismie w formie aneksu
pod rygorem niewaznosci.

§11

W zakresie nieuregulowanym niniejszg umowgq maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
§12

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy Najemca



